RIM

Raum- und Immobilienbewertung und -€ntwicklung (,,RIBE*)

1. Verstandnis, Vorstellungsinhalte und Sensibilisierung

(Grundlagen, RIBE-Auffassung; Teamarbeit, RIBE-Kennzahlen-
EinflussgréRenmatrix und Entwicklungslinien sowie Szenarien)

2. RI-Bewertung

(Grundlagen, Bewertungsverfahren, praktische Beispiele und
praktische Ubungen bzw. Teamarbeiten, Bezug zu Wertgutachten)

3. RI-Entwicklung

(Baurechtliche Grundlagen, Raumordnung, Flachennutzungs-/
Bebauungsplane, baurechtliche Genehmigung, Aspekte des
Baumanagements, Entwicklungsmanagement und -instrumente)

mit Prasentationen) und Vortrage externer
Referenten/Lehrbeauftragte

Eigene Themenbearbeitung (RIBE-Themen

4. Zusammenfassung

>

RIBE-Gliederung Prof. Dr. Schneider

www.schneider-dietram.de



www.kube-ev.de

Immobilienbewertung

Allgemein

> ,,geregelte(s) Verfahren*“ um

» auf Basis von ,,Sachkenntnis® einen

> ,,Verkehrswert“ flr

» eine ,,Immobilie“ zu einem

> ,,Stichtag” flr

> ,,gewohnlichen Geschaftsverkehr® zu bestimmen

» und zwar aus bestimmten Grinden/Anlassen/Zwecken

>

- .. . Prof. Dr. Di hneid
Immobilienbewertung — Grundsétzliches - 1 fof. Dr. Dietram schneicer

www.schneider-dietram.de
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geregelte(s) Verfahren gmmowernv+

» Vergleichswertverfahren
4_
» Ertragswertverfahren
4_
» Sachwertverfahren
<_
» meist Kombinationen <
*Immobilienwertermittiungsverordnung (ImmoWertV) >

Prof. Dr. Dietram Schneider
www.schneider-dietram.de

Immobilienbewertung — Drei grundsatzliche Verfahren - Kurziberblick
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Verfahrensdarstellung und -anwendung

an einem vereinfachten Praxisbeispiel

> ldentifizierende Daten (,,Deskriptoren®)

» Eigentumswohnung

» 80 gm Wohnflache (Sondereigentum)

» 250/1000 Miteigentumsanteil am Grundstick

» Grundstick 600 gm

» Baujahr 1988

» Orts-/Wohnungsbesichtigung = Stichtag am ...... 2020

> Mittlere Lage, mittlere Bauqualitat (aber ...) >

Prof. Dr. Dietram Schneider
www.schneider-dietram.de

Immobilienbewertung — Praktisches Anwendungsbeispiel (vereinfacht)


RIM-Bewert%20Beisp%2001.xls
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1-3 freistehende Ein- und Zweifamilienhduser, Doppelhduser, Reihenhiuser®

Keller-, Erdgeschoss

=

Dachgeschoss voll ausgebaut

=

Dachgeschoss nicht ausgebaut

Flachdach oder flach geneigtes Dach

—

2

einschlieBlich Baunebenkosten in Héhe von 17 %
3 Korrekturfaktor fiir freistehende Zweifamilienhéuser: 1,05

A

.2

@I
(=
s 3¢
Standardstufe T T R o e R #\ 2283 .
—frerstetende Emfarmentréuser 61 655725885+ 005 2661162 SA5T 605695 T840+ O56T—+63 05T 7851908110851 1366 5 %é Q- AChtu n g .
Doppel- und Reihenendhéuser 2.01 615 | 685 | 785 | 945 [1180| 2.02 515 | 570 | 655 | 790 | 985 2.08 665 | 735 | 845 1020|1275 & ga ('D
Reihenmittelhduser 3.01 575 | 640 | 735 | 885 1105 3.02 480 | 535 [ 615 | 740 | 925 3.08 620 | 690 | 795 | 955 | 1195 3 =
22 0 » BGF
3N
Keller-, Erd-, Obergeschoss Dachgeschoss voll ausgebaut Dachgeschoss nicht ausgebaut g Flachdach oder flach geneigtes Dach 9. > SS
B Q
o » 2010
Standardstufe 1 2 3 4 5 1 2 3 4 5 1 2 3 4 5 B Vi
freistehende Einfamilienhauser® | 1.11 655 | 725 | 835 |1005|1260| 1.12 570 | 635 | 730 | 880 |1100| 1.13 665 | 740 | 850 |1 025| 1285
Doppel- und Reihenendhéuser 2401 615 | 685 | 785 | 945 |1180| 2.12 535 | 595 | 685 | 825 [1035[ 2.13 625 | 695 | 800 | 965 | 1205
Reihenmittelhduser 3.1 575 | 640 | 735 | 885 [1105| 3.12 505 | 560 | 640 | 775 | 965 3.13 585 | 650 [ 750 | 905 |1 130
Erdgeschoss, nicht unterkellert ﬁ Dachgeschoss voll ausgebaut @ Dachgeschoss nicht ausgebaut Flachdach oder flach geneigtes Dach
» @ oy |
gy
Standardstufe 1 2 3 4 5 1 2 3 4 5 1 2 3 4 5 ﬁ Ng by
freistehende Einfamilienhauser® |  1.21 790 | 875 |1 005|1.215]1515| 1.22 585 | 650 | 745 | 900 |1125] 1.23 920 [1025(1180(1420( 1775 5 jé Q
Doppel- und Reihenendh&user 2.21 740 | 825 | 945 [1140(1425| 222 550 | 610 | 700 | 845 |1055| 2.23 865 | 965 [1105(1335| 1670 R f% g
Reihenmittelhduser 3.21 695 | 770 | 885 |1065|1335( 3.22 515 | 570 | 655 | 790 [ 990 3.28 810 | 900 (1035|1250 1 560 © g% =
So 3
NS
220
Erd-, Obergeschoss, Dach I Dachgesch ich b Flachdach oder flach igtes D g I
nicht unterkellert achgeschoss voll ausgebaut achgeschoss nicht ausgebaut lachdach oder flach geneigtes Da g c
®
Standardstufe 1 s s 1 2 3 4 5 1 2 s 4/ 5 o
freistehende Einfamilienhauser® 1.31 720 | 800 | 920 [1105(1385| 1.32 620 | 690 | 790 | 955 [1190| 1.33 785 | 870 |1 000 1,265 1510 §
Doppel- und Reihenendhduser 2.31 675 | 750 | 865 [1040(1300| 232 580 | 645 | 745 | 895 (1120 2.33 735 | 820 | 940 /(135 1415 5
Reihenmittelhduser 3.31 6385 | 705 [ 810 [ 975 [1215| 332 545 | 605 | 695 | 840 [1050| 3.33 690 | 765 889/ 1060|1325 S
N

/
Immobilienbewertung — Normalherstellungskosten aus NHK-Tabelle 2010/

Prof. Dr. Dietram Schneider
www.schneider-dietram.de
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Far die BGF-Berechnung
=ind nur die Grundflachen
der Bereiche & und b zu
izrunde zu legen. Balkone
zind grundzatzlich dem
Bereich ¢ zuzuordnen.
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chkeller, lichte Hohe = ca.1,25 m

Keller-
geschoss

Kellergeschoss

Bereicha| M ikt
Bersichb | W Kriechkeller, lichte Héhe < ca.1,25m
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Prof. Dr. Dietram Schneider
www.schneider-dietram.de

Immobilienbewertung — Berechnung der Bruttogrundflache
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Beschreibung der Gebaudestandards fiir freistehende Ein- und Zweifamilienhauser,
Doppelhduser und Reihenhiuser

Standardstufe Gewich-
1 2 3 4 51 tung
Aulenawancde *) 773 - .
Diach 15 *1 Holzfachwwerk, Jiegelmauerwerk; Yerkleidung

1 mit Bitumenschindeln oder einfachen Kunststoff-

Fenster/Aulen-Tor _ = o
11 platten; kein oder dewtlich nicht zeggemalzer

Innen-yYanded-Tor

Deckenkonstr /Trep. 11 WWarmeschutz (vor ca. 19380)
Fulbdden A 4
Sanitareinrichtung q ** Linaleum-, Teppich-, Laminat- und P4YC-
Heizung q Boden beszerer At und Ausfihrung, Fliesen
monzt. Auzstatty. b

Summe: 100

>

- .. Prof. Dr. Di hneid
Immobilienbewertung — Gebaudestandards ol Dr. Dleam Sehneider




