
Prof. Dr. Schneider 

www.schneider-dietram.deRIBE-Gliederung

RIM

Raum- und Immobilienbewertung und -entwicklung („RIBE“)

1. Verständnis, Vorstellungsinhalte und Sensibilisierung

(Grundlagen, RIBE-Auffassung; Teamarbeit, RIBE-Kennzahlen-
Einflussgrößenmatrix und Entwicklungslinien sowie Szenarien)

2. RI-Bewertung

(Grundlagen, Bewertungsverfahren, praktische Beispiele und 
praktische Übungen bzw. Teamarbeiten, Bezug zu Wertgutachten)

3. RI-Entwicklung

(Baurechtliche Grundlagen, Raumordnung, Flächennutzungs-/ 
Bebauungspläne, baurechtliche Genehmigung, Aspekte des 
Baumanagements, Entwicklungsmanagement und -instrumente)

4. Zusammenfassung
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www.kube-ev.de

Immobilienbewertung – Grundsätzliches - 1

Immobilienbewertung

Allgemein

➢ „geregelte(s) Verfahren“ um 

➢ auf Basis von „Sachkenntnis“ einen

➢ „Verkehrswert“ für

➢ eine „Immobilie“ zu einem

➢ „Stichtag“ für

➢ „gewöhnlichen Geschäftsverkehr“ zu bestimmen

➢ und zwar aus bestimmten Gründen/Anlässen/Zwecken
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Immobilienbewertung – Drei grundsätzliche Verfahren - Kurzüberblick

geregelte(s) Verfahren (ImmoWertV*)

*Immobilienwertermittlungsverordnung (ImmoWertV)

➢ Vergleichswertverfahren

➢ Ertragswertverfahren 

➢ Sachwertverfahren 

➢ meist Kombinationen
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Immobilienbewertung – Praktisches Anwendungsbeispiel (vereinfacht) 

Verfahrensdarstellung und -anwendung 

an einem vereinfachten Praxisbeispiel

➢ Identifizierende Daten („Deskriptoren“)

➢ Eigentumswohnung

➢ 80 qm Wohnfläche (Sondereigentum)

➢ 250/1000 Miteigentumsanteil am Grundstück

➢ Grundstück 600 qm

➢ Orts-/Wohnungsbesichtigung = Stichtag am ……2020

➢ Mittlere Lage, mittlere Bauqualität (aber …)

➢ Baujahr 1988
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Immobilienbewertung – Normalherstellungskosten aus NHK-Tabelle 2010
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Achtung:

➢ BGF

➢ SS

➢ 2010
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Immobilienbewertung – Berechnung der Bruttogrundfläche
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Immobilienbewertung – Gebäudestandards

Summe: 100
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